Dalsze kroki Co-Ownership
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Znaja juz Panstwo zalety korzystania z programu nabywania nieruchomosci na
zasadzie wspoétwilasnosci (Co-Ownership) i dotaczyli Panstwo do grona tysiecy
osob, ktore za posrednictwem tego programu nabyli wikasne domy/mieszkania.
Ten materiat informacyjny bedzie pomocny dla osob, ktére planuja:

A

e nabycie wiekszego udziatu w swojej nieruchomosci; p
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e wykup pozostatych udziatdw w swojej nieruchomosci;

e sprzedaz swojej nieruchomosci.

Niezaleznie od tego, co chcieliby Panstwo zrobié, dalsze kroki, jakie nalezy podjgé
sg generalnie takie same. Zanim jednak omowimy catg procedure, wyjasnijmy kilka

terminow, pojawiajgcych sie w tym materiale informacyjnym.

Udziat

Udziat lub wkfad w nieruchomosc.

Staircasing

Proces nabywania dalszych udziatow, zaréwno w czesciach, jak i jednorazowo w
catosci.

Zakup czesci udziatéw

Zwiekszanie Panstwa udziatu w nieruchomosci poprzez nabycie czesci naszych
udziatéw.

Zakup catosci udziatow

Wykup catosci naszych udziatéw, w wyniku czego stajg sie Panstwo wytagcznym
wiascicielem nieruchomosci.

Wartos¢ kapitatu

Biezgca wartos¢ nieruchomosci w stanie podstawowym, bez remontéw i napraw,

jakie mogli Panstwo przeprowadzic.
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Wartos¢ rynkowa

Wartos¢ nieruchomosci na wolnym rynku w przypadku, gdyby zostata ona
wystawiona na sprzedaz, fgcznie z wartoscig dodang wszelkich napraw i remontéw,
jakie mogli Panstwo przeprowadzic.

Kredytodawca

Bank lub towarzystwo budowlane, udzielajgce kredytu hipotecznego lub pozyczki,
ktérych zabezpieczeniem jest nieruchomosg.

Zwiekszenie zaangazowania

Srodki pozyczone przez kredytodawce ponad kwote zaciagnietego kredytu
hipotecznego, gdzie zabezpieczeniem jest ta sama nieruchomosé.

Remortgage

Nowy kredyt hipoteczny, po anulowaniu istniejgcego kredytu hipotecznego.
Przeniesienie praw [conveyancing]

Przeniesienie praw do nieruchomosci w przypadku wykupu catosci udziatéw lub
sprzedazy nieruchomosci (lub w obu przypadkach).

Stamp Duty

Podatek Stamp Duty Land tax jest podatkiem optacanym od wartosci nieruchomos$ci.

Procedura wykupywania dalszych udziatow

[staircasing]

Wycena udziatow

Przede wszystkim muszg Panstwo dowiedzie¢ sie, ile warte sg pozostate udziaty w
Panstwa nieruchomosci. W tym celu powinni Panstwo uzyskaé wycene udziatéw

[equity valuation] od Co-ownership Housing.

- Prosimy o wypetnienie i ztozenie formularza wniosku o dokonanie wyceny,
znajdujgcego sie na koncu materiatu informacyjnego i uiszczenie odpowiedniej

optaty.



Optata jest bezzwrotna, dlatego prosimy, aby sktadali Panstwo wniosek o
wycene, jezeli Panstwo powaznie rozwazajg nabycie dalszych udziatow. W
formularzu nalezy wpisa¢ wszystkie wymagane informacje. Usprawni to proces
przygotowania wyceny. Naszym celem jest uczciwa ocena wartosci, dlatego
niezwykle istotne jest, aby w formularzu wpisali Panstwo doktadnag liste prac,
jakie wykonali Panstwo w ramach remontu nieruchomosci. Umozliwi nam to

sprawdzenie stanu nieruchomosci po Panstwa wprowadzeniu sie do niej.

- Nastepnie potwierdzimy przyjecie Panstwa wniosku o wycene oraz kwote optaty.

- Niedtugo po tym rzeczoznawca skontaktuje sie z Panstwem w celu dokonania

ogledzin nieruchomosci.

- Po ukonczeniu prac przez rzeczoznawce, przekazemy Panstwu szczegéty
wyceny udziatdw. Dowiedzg sie wowczas Panstwo, ile bedzie kosztowaé nabycie
dalszych udziatow (staircasing). Przewidywany termin otrzymania przez Panstwa
wyceny udziatéw oraz formularza nabycia udziatow to jeden tydzieh od wizyty

rzeczoznawcy.

Zakup

Wycena wartosci udziatdéw jest wazna przez 3 miesigce. Jezeli nie otrzymamy od
Panstwa srodkow w celu sfinalizowania zakupu udziatéw w ciggu 3 miesiecy, bedq
Panstwo zobowigzani do uzyskania nowej wyceny. Zmianie moze ulec kwota

nalezna w zwigzku z wykupem dalszych udziatéw.

- Jezeli zamierzajg Panstwo dokona¢ zakupu, prosimy o wypetnienie,
podpisanie i ztozenie formularza wykupu udziatéw w mozliwie krotkim
terminie, najlepiej w terminie 2 tygodni.

Ztozenie formularza wykupu udziatéw nie obliguje Panstwa do podjecia
dalszych krokow w celu zawarcia transakcji. Moga Panstwo wycofac sie,

jezeli Panstwa sytuacja ulegnie zmianie.



- Kolejnym krokiem jest pozyskanie srodkow na nabycie udziatéw. Moze to

zajgc sporo czasu, dlatego wazne jest, aby zaczac¢ jak najszybciej.

Istotne jest, aby pozyskujac srodki niezwtocznie przekazali Panstwo
szczegoty dotyczace wyceny wartosci udziatow wszystkim osobom
zaangazowanym w ten proces (np. kredytodawcy, prawnikowi lub agentowi

nieruchomosci) i zawiadomili ich o dacie waznosci Panstwa wyceny.

Kilka dodatkowych szczegoiow ....

Czynsz ptatny na rzecz Co-Ownership Housing

Niezaleznie od tego, czy dokonujg Panstwo czesciowego czy petnego wykupu
udziatéw, zobowigzani sg Panstwo do sptacenia wszelkich zalegtosci czynszowych,

zanim nastapi wykup udziatéw lub sprzedaz nieruchomosci.

Jezeli wykupujg Panstwo catos¢ udziatow, czynsz ptatny na rzecz Co-Ownership

Housing przestanie Panstwa obowigzywac.

Jezeli dokonujg Panstwo czesciowego wykupu udziatéw i zwiekszajg swoj udziat w
wartosci nieruchomosci, Panstwa dotychczasowy czynsz poddany zostanie
weryfikacji. Nasi pracownicy udzielg Panstwu wszelkich stosownych informaciji.
Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze jedna czesc¢ kwoty czynszu, jaka jest wysokos¢
czynszu dzierzawnego za grunt, naliczana w przypadku Panstwa nieruchomosci, nie

zmieni sie.

Jezeli otrzymamy od Panstwa srodki w celu wykupu udziatow do 15 dnia miesigca:
e W przypadku petnego wykupu udziatow — nie ptacg Panstwo czynszu w
miesigcu wykupu;
e W przypadku czesciowego wykupu udziatow — czynsz za ten miesigc

obliczany jest wedtug nowej stawki.



Jezeli otrzymamy od Panstwa srodki w celu wykupu udziatow po 15 dniu miesigca:
e W przypadku petnego wykupu udziatow — nalezna jest petna kwota czynszu
za miesigc, w ktérym dokonywany jest wykup;
e W przypadku czesciowego wykupu udziatow — zostanie wyliczony nowy

czynsz miesieczny, ktory bedzie obowigzywat od kolejnego miesigca.

Kredytodawcy, agenci nieruchomosci oraz prawnicy moga pomoéc Panstwu w

wykupie dalszych udzialow w nieruchomosci.

Jezeli zaangazowany jest kredytodawca moze okazac sie, ze pobiera on opfaty

administracyjne.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci za posrednictwem agenta nieruchomosci
i/lub prawnika, bedziecie Panstwo zobowigzani do pokrycia wszelkich kosztéw ich

ustug.

Powinni Panstwo skorzysta¢ z ustug prawnika w przypadku nabycia 100% udziatow

w nieruchomosci.

W przypadku zwiekszania kwoty kredytu hipotecznego lub zaciggania nowego
kredytu, mogg Panstwo potrzebowaé prawnika. Przy zmianie warunkéw
kredytowania warto sprawdzic¢, jakie pakiety oferuje kredytodawca i czy odpowiadajg
one Panstwa potrzebom jako osobom nabywajacym kolejne udziaty (staircasing) w

ramach zakupu na zasadach wspotwtasnosci.

Kupujac dalsze udziaty lub catos¢ udziatéw od nas, w zaleznos$ci od okolicznosci,
moga Panstwo by¢ zobowigzani do uiszczenia podatku Stamp Duty Land Tax. W
przypadku koniecznosci wypetnienia formularza dotyczacego podatku Stamp Duty

Land Tax, pomocna moze okazac sie porada prawna.



Doradztwo
Nie swiadczymy ustug doradztwa finansowego, podatkowego ani prawnego. Jezeli
potrzebna jest Panstwu pomoc, powinni Panstwo zwrdcic sie do profesjonalnego

doradcy.

Czesto zadawane pytania

1. Czy Co-Ownership Housing ustala termin wykupu dalszych udziatow?

Nie. Zdajemy sobie sprawe z tego, ze okoliczno$ci mogg sie zmieniac i nie
zmuszamy nikogo to przestrzegania zadnego specjalnego harmonogramu.
Jednakze im szybciej wykupig Panstwo wiecej udziatow, tym wieksza czesc

nieruchomosci bedzie nalezata do Panstwa.

2. Czy Co-Ownership Housing ustala wartos¢ udziatow, jakie mozna

Jednorazowo wykupic?

Oferujemy szeroki zakres mozliwosci wykupu, poczawszy od 5% wartosSci.
Nasi pracownicy udzielg Panstwu informacji na temat mozliwosci wykupu

oraz warto$ci udziatow, jakie mogq Panstwo wykupic.

3. Skad wezme Srodki na zaptate za wiekszy udziat w

nieruchomosci?

Typowe przyktady to:

e zwiekszenie kwoty posiadanego kredytu hipotecznego (zwiekszenie
zaangazowania);

¢ nowy kredyt hipoteczny zaciggniety u tego samego lub nowego
kredytodawcy (remortgaging);

e 0szczednosci;

e kilka powyzszych zrodet finansowania jednoczesnie.



Jezeli przeprowadzitem naprawy lub remonty nieruchomosci, czy
Co-Ownership Housing ma udziat we wzroscie wartosci z tego

tytutu?

Nie. Wycena wartosci dotyczy udziatéw. Oznacza to, ze dotyczy stanu
nieruchomosci z dnia jej zakupu przez Panstwo, ale zgodnie z dzisiejszg
wartoscia. Wycena udziatéw stanowi potwierdzenie kwoty, jakg sg Panstwo
nam winni z tytutu naszego udziatu w podstawowej nieruchomosci. Nie
dotyczy ona wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z naprawami i

remontami, jakich Pahstwo dokonali.

W zwigzku z tym, w przypadku wykupu dalszych udziatow, nie ptacg Panstwo

za wzrost wartosci, ktory jest wynikiem Panstwa pracy.

Dokonujac napraw i remontéw, nie nalezy oczekiwac, ze kazdy wydany w tym
celu funt znajdzie odzwierciedlenie w rynkowej wartosci nieruchomosci.
Zachecamy do korzystania z wykupu dalszych udziatow zamiast

dokonywania napraw i remontow.

Dlaczego Co-Ownership Housing pyta o naprawy i remonty
nieruchomosci jakie przeprowadzitem, jezeli nie majq one

zZnaczenia w ocenie wartosci kapitatu?

Celem jest potwierdzenie posiadanych przez nas informaciji dotyczacych

stanu Panstwa nieruchomosci po wprowadzeniu sie przez Panstwo.



6. Chciatbym sprzeda¢ moéj dom. Czy przedtem musze wykupic

dalsze udziaty?

Nie. Wybdr nalezy do Panstwa i mogg Panstwo zrobi¢ to, co uwazajg za

wiasciwe.

7. Ajezeli nie zgadzam sie z kwotg wyceny wartosci udziatow?
Dazymy do tego, aby wszystkie nasze oceny byly uczciwe i przejrzyste.
Pierwszym krokiem, jaki mogg Panstwo uczynic i wyrazem naszej dobrej woli
jest niezalezna weryfikacja oceny warto$ci udziatéw dokonana przez Agencje
ds. Ustug Zwigzanych z Nieruchomosciami [Land and Property Services
Agency] (czes¢ Departamentu ds. Finansow i Personelu Irlandii Pétnocnej -
Department of Finance and Personnel for Northern Ireland). Szczegoty
znajdg Panstwo w naszej korespondenciji dotyczgcej wyceny wartosci

udziatow.

8. A jezeli pojawig sie kolejne pytania?
Wystarczy zadzwoni¢ do Co-Ownership Housing® pod numer tel.
(028) 9032 7276 i poprosic¢ o potgczenie z naszym Wydziatem ds. Udziatow
[Equity Department]. Nasi pracownicy chetnie odpowiedzg na Panstwa

pytania.

Co-Ownership Housing

Murray House

Murray Street

Belfast

BT1 6DN

Tel.: (028) 9032 7276 (uzytkownicy tel. tekstowych wybierajg przed numerem:
18001)

Faks: (028) 9033 0720

WWW: WWW.COo-ownership.org

E-mail: equity@co-ownership.org



mailto:equity@co-ownership.org

Formularz wniosku o wycene

Nalezy wypetni¢ drukowanymi literami

Zgodnie z umowag

Numer referencyjny
Co-Ownership

Imie i nazwisko

Adres

Kod pocztowy

Telefon w godz. pracy

Tel. domowy

Tel. komérkowy

W przypadku, gdy w momencie zakupu nieruchomos¢ byta nowo wybudowana, prosimy

podac¢ takze adres

Ptatnos¢ za wycene: czek/gotéwka (niewtasciwe skreslic)

Czeki nalezy wystawia¢ na ,,Co-Ownership Housing”

Kwota w £

Wszelkg korespondencje dotyczaca tego wniosku wyslemy osobie (osobom) wskazanym

powyzej, ha powyzszy adres. Jezeli adres korespondencyjny jest inny od podanego

powyzszej, nalezy wpisa¢ go ponizej:

Jezeli nieruchomos¢ jest na sprzedaz, prosimy o szczegoty:

Agent




Adres

Kod

Cena wywotawcza

Otrzymane oferty

Jakie prace zostaty przeprowadzone przez Panstwo w nieruchomosci od daty jej

zakupu?

Prosimy o wyszczegdlnienie wszystkich prac, jakie mogg zwiekszaé wartosc

nieruchomosci. W przypadku braku takich prac, prosimy o wpisanie ,BRAK”.

5 Data wykonania | Szacunkowy koszt
Szczegoty
k h
wykonanych prac prac wykonanych prac
Podpis Data

Uzupetniony formularz nalezy ztozy¢ wraz z optatg za wycene do: Wydziatu ds. Udziatéw (Equity
Department), Co-Ownership Housing, Murray House, Murray Street, BT1 6DN.

Wypetnia Co-Ownership Housing®

Otrzymano/sprawdzono

Data

Publikacja: kwiecien 2009 r.
© Co-Ownership Housing® 2009

Informacje wedtug stanu na dzien publikacji; mozliwa zmiana bez wczesniejszego zawiadomienia.

(Polish version)
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